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UZUPEELNIENIE

W nawigzaniu do pisma GP.671.4.2018.ID dotyczacego wezwania do uzupetnienia wniosku
z 21.12.2018r o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na ,budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

na dziatkach nr ewid. 1721/3, 1722/5 i 4023/4 w obrebie 0001 Gréjec, przy ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej 1C przedktadamy uzupetniony wniosek.

Zatgczniki:

- WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

- 1 egz. w wersji papierowej
- WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

- 1 egz. w wers;ji elektronicznej
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NIP - 7972050495 REGON — 146114466
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Podpis wnigsketlaws



Grojec, 2018-12-21

Miejscowosé, data

APARTMENT Sp. z o.0.

Inwestor — imie i nazwisko lub nazwa

ul. Lirowa 22/17
02-387 Warszawa

Adres inwestora

607-574-504
Telefon, e-Mail

Adres do korespondencji:

ul. Pitsudskiego 58
05-600 Grojec

Burmistrz

Gminy i MiastaGrdjec

ul. Jozefa Pitsudskiego 47
05-600 Grdjec

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla:
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbednq infrastrukturq techniczng.
Adres zamierzenia inwestycyjnego:
Miejscowosé: Gréjec Gmina: Grojec
Ulica: Polskiej Organizacji Wojskowej 1C
Dane ewidencyjne zamierzenia inwestycyjnego:
Obreb: 0001 GROJEC

Dziatka/dziatki nr: 1721/3, 1722/5, 4023/4

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac na kopii mapy zasadniczej lub na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej.

Granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem, na ktéry inwestycia bedzie oddziafywaé
przedstawiono jako zatqcznik nr 1 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.




2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkari:

a) minimalna — 3400m°

b) maksymalna — 3600m*

3. Planowana liczba mieszkan:

a) minimalna - 70

b) maksymalna — 80

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:

Nie dotyczy.

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Na dziatkach nr 1721/3, 1722/5, 4023/4 znajdujq sie istniejqce budynki przeznaczone do rozbidrki
oraz istniejgca infrastruktura techniczna przeznaczona do przebudowy.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Projektowana inwestycja mieszkaniowa posiada mozliwosc przylgczenia do miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, teletechnicznej i gazowej z ulicy Polskiej Organizacji Wojskowej.
Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana projektowanym zjazdem z drogi publicznej
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej.




7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na media:

woda 18 m/d

energia elektryczna 140000 kWh

sposob ogrzewania:

goz 260 kW/26 m*/h

Zrédto ciepta
Lub ciepto z cieptowni 0,3 MW

Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Do kanalizacji sanitarnej w ilosci 16 m*/d.

Sposob zagospodarowania odpaddw:

Odpady state bedg gromadzone w projektowanej wiacie Smietnikowej znajdujgcej sie na terenie dziatki,
w ktdrej miescic sie bedq pojemniki przeznaczone do segregacji odpaddw. Nastepnie oprézniane bedg
przez odpowiednie stuzby na podstawie stosownych umaéw.

inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

Nie dotyczy.

Niezbedna liczba miejsc postojowych:

- dla samochodéw osobowych 40 (w garazu podziemnym)

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

Opis

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z garaiem podziemnym. Budynek o pieciu
kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemne;.




Dziatka budowlana pod planowang inwestycje znajduje sie w centrum Grdjca.

Do budynku projektuje sie dojscia i dojozdy od strony ulicy POW. W ramach inwestycji przewiduje
sie wykonanie przytqgczy do budynku (wodociggowego, kanalizacyjnego, elektroenergetycznego,
teletechnicznego i gazowego).

Na dziafce przewidziano miejsce do selektywnego gromadzenia odpadow stafych.

Wokdt budynku planuje sie urzgdzenie terenéw zielonych z elementami matej architektury.

Forma graficzna

Wg koncepcji urbanistyczno-architektonicznej rysunek PKA_1

c¢) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgcej
jej wptyw na srodowisko:

wymiary zabudowy:
- szerokos¢ x dtugosé 340mx57,0m

- wysoko$¢ budynku od poziomu | 15,95 m
ternu do attyki budynku

ilos¢ kondygnacji 5 kondygnacji nadziemnych / 1 kondygnacja podziemna
powierzchnia zabudowy 1025 m?

Kubatura 19 700 m’

ksztatt dachu dach ptaski

Wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko:

Inwestycja nie bedzie wplywac negatywnie na srodowisko. W szczegolnosci zwraca sie uwage na §3,
ust. 1 pkt 53b Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko. Wspomnianych w rozporzqdzeniu parametrow przewidywana inwestycja nie przekracza.

Projektowana inwestycia z uwagi na petnionq funkcje, nie ma negatywnego wpfywu na Srodowisko

i nie bedzie emitowac zanieczyszczer gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych.

Wytwarzane przez obiekt w fazie jego eksploatacji zanieczyszczenia pfynne, tj. Scieki bytowo-
gospodarcze, odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni, zanieczyszczenia stafe, gromadzone bedq
w pojemnikach na terenie dziatki, a nastepnie wywoZone przez odpowiednie sfuzby.

Obiekt nie bedzie emitowaf hatasu i wibracji w stopniu wyzszym niz dopuszczalny.




Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na Srodowisko pod wzgledem emisji drgar,
a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen.
Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

Dziatka 1721/3, 1722/5 - ksiega wieczysta RA1G/00023611/7

Dzietka 4023/4 - ksiega wieczysta RA1G/00044115/3

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywota¢ skutek o ktérych mowa w art. 35 ust. 1"

Nie dotyczy.

10.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (jezeli zostata
zatozona) ktorych mowa w art. 38 ust. 1"

Nie dotyczy.

11.Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Dla przedmiotowego terenu obowiqzujq zapisy Uchwaty nr XXX1/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 8
wrzesnia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Gréjca. Zgodnie z ww uchwatq dziatki o nr 1721/3, 1722/5, 4023/4 obejmuje teren o symbolu
25MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana inwestycja nie jest zgodna z
ustaleniami obowiqzujgcego MPZP w zakresie:

- przeznaczenia terenu
- maksymalnej wysokosci zabudowy

- maksymalnej intensywnosci zabudowy




12.Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Zgodhnie z zatgcznikiem nr 2 do Uchwaty nr XXX/229/12 rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 10 wrzesnia 2012r.
w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grojec — kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna, teren na ktérym
przewiduje sie planowangq inwestycje przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Uchwaly rady miejskiej w Gréjcu nr XXX/229/12 z dnia 10.09.2012 r. —
zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec — kierunki
zagospodarowania przestrzennego, teren na ktorym znajduje sie planowana inwestycja zaznaczony jest
jako teren istniejgcego zainwestowania miejskiego mieszkalnego, ustugowego i gospodarczego.

Zatem tresc¢ studium nie pozostaje w sprzecznosci z zamierzeniem inwestycyjnym.

13.Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3"

13.1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) Bezposredni dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna dla inwestycji bedzie realizowana projektowanym zjazdem z drogi publicznej
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej.

b) Dostep do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Przytqgcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowey.

Przytgcze kanalizacji sanitarnej- odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej.

c) Dostep do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem

Zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej.




13.2. Inwestycje mieszkaniowgq lokalizuje sie:

a) W odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, od przystanku komunikacyjnego
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Przystanek komunikacyjny (dworzec autobusowy) znajduje sie w odlegtosci 210 m od inwestycji.




b) W odlegtosci nie mniejszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé
nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow
inwestycji mieszkaniowej.
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Szkofa podstawowa znajduje sie w odlegtosci 500 m od inwestycji i jest w stanie przyjq¢ wymagang liczbe
uczniow.
Obliczenia uzupetniajqce:

3600 m*/28 m’=128,57 mieszkaricow

128,57%7%=9 uczniow




c) W odlegtosci nie mniejszej niz 3000 m od przedszkola, ktéra jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaficow

inwestycji mieszkaniowe;j.
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Przedszkole znajduje sie w odlegfosci 450 m od inwestycji i jest w stanie zapewni¢ wychowanie

przedszkolne wymaganej liczbie dzieci.

Obliczenia uzupetniajgce:

3600 m*/28 m*=128,57 mieszkaricéw

128,57%3,5%=4,5 ~5 uczniow




liczby mieszkacéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m’.

d) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od terenu zapewniajgcego dostep do urzadzonych terendow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
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Urzgdzone tereny wypoczynku oraz rekreacji znajduje sie w odlegtosci 450 m od inwestycji. Wymienione
tereny sq w stanie zapewnic wymaganq powierzchnie wypoczynku i rekreacji.

Obliczenia uzupetniajgce:

3600 m’/28 m*=128,57 mieszkaricow

128,57*4 m*=514,28 m* — minimalna powierzchnia wypoczynku oraz rekreacji

Powierzchnia Parku Jordanowskiego — ok. 4800 m*

Warunek spetniony.

13:3.

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa, poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba
mieszkaricow nie przekracza 100000 mieszkaricow — nie mogag by¢ wyisze niz 4 kondygnacje
nadziemne ( z zastrzezeniem pkt. 13.4.):

Nie dotyczy.




13.4. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejgce] zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w pkt 13.3., wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych
inwestycjg mieszkaniowg, wyznacza wysokos$¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgce]
zabudowie:

Wq zatqgcznika nr 2.

W promieniu 500 m na skrzyzowaniu ul. Polskiej Organizacji Wojskowej i ul. Jana Pawta 1, znajduje sie
istniejqcy pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, o wysokosci 15,95 m.

Warunek spetniony.

13.5. Lokalne standardy urbanistyczne:

Brak lokalnych standardow urbanistycznych.







Zataczniki do wniosku:
zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego wnioskiem i obszar na
1. ktéry inwestycja bedzie oddziatywac - kopia mapy zasadniczej 1 szt.
w skali 1:500
zafacznik nr 2 — wskazanie wysokosci budynkdéw przekraczajacych
2: i & 1 szt.
wysokosé 4 kondygnacji
3. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna 2 szt,
Osdwiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
4, inwestycji mieszkaniowe]j z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 1 szt.
4 pkt 1-12'
5 Zaswiadczenie Burmistrza Gminy i Miasta Gréjec o mozliwosci 1 81
’ przyjecia nowych uczniéw do szkoly podstawowej '
6 Zaswiadczenie Burmistrza Gminy i Miasta Grojec o mozliwosci i
’ zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieci '
- Zapewnienie o mozliwos¢ przytgczenia do sieci wodociggowej i 1 szt
’ kanalizacyjnej '
3 Zapewnienie 0 mozliwo$¢ przytaczenia do  sieci 1 sk
' elektroenergetycznej '
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Podpis wnioskodawcy

'USTAWA z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych






